UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ORAZ UMOWA PRZEDWSTEPNA PRZENIESIENIA PRAW DO PROJEKTU
BUDOWLANEGO

zawarta w Zernicy dnia ............. pomiedzy:

DOMY NAD STAWAMI OSIEDLE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(poprzednio: DOMY NAD STAWAMI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA KOMANDYTOWA)

ul. OGRODOWA nr 6B, 44-144, poczta ZERNICA

REGON: 366597610, NIP: 9691623084

Kapitat zaktadowy: 6.000.000,-

wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach,
Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0001028125
reprezentowang przez: Sebastiana Rusaka — Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy "Sprzedajgcym"

a

Panstwem .................... i vveerneneenens , matzonkami

Posiadajgcymi PESEL odpowiednio: ..............coveuenen. ) e
zamieszkatymi: Ul. ...

zwanymi w dalszej czesci umowy "Kupujgcym",

0 nastepujgcej tresci:

§1

1. Sprzedajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem kompleksu zabudowanych i
niezabudowanych nieruchomosci potozonych w Zernicy pomiedzy ulicami Ogrodowg i
Wisniowa, Obreb ewidencyjny 0008, Zernica dla ktérych Sad Rejonowy w Gliwicach VIII
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr GL1G/00082987/7,
GL1G/00082988/4, GL1G/00135095/4, GL1G/00137454/3, GL1G/00140654/9,
GL1G/00141334/7, GL1G/00142030/3, GL1G/00142031/0 o tacznej powierzchni okoto
15,08 ha.

2. Sprzedajacy jest whascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Zernicy w pomiedzy
ulicami Ogrodowg i Wisniowg, stanowigcego dziatke o numerze ewidencyjnym nr ..../...
obreb Zernica, o powierzchni ..... m2 dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Gliwicach w
Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr GL1G/........ /..
(dalej: Nieruchomosgé).

3. Sprzedajgcy oswiadcza, ze:

e w dziale Il ksiegi wieczystej KW nr GL1G/........ /... jako wiasciciel wpisana jest Domy
Nad Stawami Osiedle Sp. z 0.0.;

o wdziale lll i IV ksiegi wieczystej KW nr GL1G/........ /.. jest brak wpisow;

e wpisy w ksiedze wieczystej sg aktualne oraz odzwierciedlajg one stan prawny i
faktyczny Nieruchomosci, a takze poza nimi Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich;

o Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami ani naleznosciami, do ktérych
stosuje sie przepisy ustawy - Ordynacja podatkowa;

e nie jest strong jakiegokolwiek stosunku prawnego, ktory uniemozliwiatby wykonanie
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

4. Sprzedajgcy zapewnia, ze w umowie przyrzeczonej o ktérej mowa w § 2 niniejszej
umowy zostanie ustanowiona nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego



wiasciciela dziatki numer ..../..., obcigzajgcg nieruchomos¢ wpisang w ksiedze wieczystej

nr GL1G/00.......... /0, a to:

a. polegajgca na prawie przechodu i przejazdu, wykonywana po dziatkach o numerach:
118/339, 343, 687/152, 693/152, 694/152, 216/175, 1151/152,1135/339, 1136/339,
1137/339 w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej — ulicy Gliwickiej,

b. polegajgca na prawie dostepu i korzystania, w celach rekreacyjnych, ze stawow
usytuowanych na dziatkach o numerach: 967/163, 1198/341, 1132/339,
1133/339,1135/339,1136/339, 1137/339 wykonywana po dziatkach o numerach:
1169/341,1135/339, 1136/339, 1137/339;

Kupujacy oswiadcza, ze celem nabycia nieruchomosci jest wybudowanie budynku

mieszkalnego o powierzchni uzytkowej okoto ........ m? wedtug indywidualnego projektu

budowlanego, na wykonanie ktérego zawart umowe o wykonanie projektu budowlanego

ze Sprzedajgcym i ktory bedzie przeniesiony przez Sprzedajgcego na Kupujgcego, a

wybudowany budynek bedzie czescig wiekszego projektu osiedla doméw o nazwie

handlowej ,Domy nad Stawami”, wedtug planu sytuacyjnego, stanowigcego zatgcznik nr

1 do umowy. Kupujgcy zobowigzuje sie do wybudowania budynku i zagospodarowania

otoczenia zgodnie z koncepcjg osiedla i oswiadcza, ze w zwigzku z powyzszym

ograniczeniem nie wnosi zadnych zastrzezen oraz nie bedzie wywodzit w stosunku do

Sprzedajgcego zadnych roszczen z tego tytutu.

Nadto, Kupujgcy oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Nieruchomosci oraz warunkami

miejscowymi, a w szczegolnosci jest swiadomy obowigzujgcego Nieruchomos¢ planu

zagospodarowania przestrzennego, stanu prawnego i faktycznego Nieruchomosci,
mozliwosci przylgczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i Swiattowodu.

Sprzedajacy oswiadcza, ze jest nastepcg prawnym spotki Domy Nad Stawami Sp. z o.0.

Sp. Komandytowa, co potwierdza jego odpis z KRS.

§2
Na mocy niniejszej umowy Sprzedajgcy i Kupujgcy zobowigzujg sie do zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy Nieruchomosci — dziatki opisanej w § 1 ust. 2 numer handlowy
...... za cene w kwocie .....- zk. (stownie: ................. ztotych) brutto.
Umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie zawarta formie aktu notarialnego w terminie do
dnia ................ w Kancelarii Notarialnej Notariusz Iwony Samorzewskiej w Gliwicach
przy ul. Sieminskiego 14/3. Koszty umowy ponosi Kupujacy.
. W przypadku, gdy do zawarcia umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, 2, nie
dojdzie w wyzej wymienionym terminie z przyczyn lezgcych po stronie Kupujgcego,
Sprzedajgcy ma prawo odstgpi¢é od niniejszej umowy bez wyznaczania terminu
dodatkowego i otrzymany zadatek zachowaé, a Sprzedajgcy bedzie miat catkowitg
swobode dysponowania gruntem. W przypadku, gdy do zawarcia umowy przyrzeczonej,
o ktérej mowa; § 2 ust. 1, 2 nie dojdzie w wyzej wymienionym terminie z przyczyn
lezacych po stronie Sprzedajgcego, Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
bez wyznaczania terminu dodatkowego i zgda¢ zwrotu zadatku w podwadjnej wysokoSci.
Ewentualna zmiana terminu zawarcia umowy mozliwa jest tylko w drodze zmiany
niniejszej umowy.
Strony ustalajg, ze cena sprzedazy, okreslona w ust. 1 powyzej zostanie zaptacona w

nastepujgcy sposob:

a. kwota zadatku w wysokosci ........... zt (stownie: ............... ztotych i 00/100)
brutto zostanie zaptacona na rzecz Sprzedawcy w terminie do ....... roku.

b. pozostata czes¢ ceny sprzedazy w kwocie .......... ,»- zt (stownie ................
ztotych) brutto zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;j
sprzedazy.

c. Wszelkie ptatnosci zostang dokonane na rachunek bankowy Sprzedajgcego o
numerze:

DOMY NAD STAWAMI OSIEDLE Sp. z 0.0. Zernica, 44-144, ul. Ogrodowa 6B
Nr rach. 95 1050 1298 1000 0090 3113 0272



W razie zawarcia umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie,
Sprzedajacy zaliczy na poczet ceny sprzedazy wniesiony zadatek.

Kupujacy wyraza zgode na przestanie faktury drogg elektroniczng, na adres e-mail:
Kupujacy odwiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w
zakresie podpisanej umowy najmu zgodnie z obowigzujgcym od 25 maja 2018r.
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. Oswiadczenie stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3
Na mocy niniejszej umowy Sprzedajacy i Kupujacy zobowigzujg sie do zawarcia umowy
przeniesienia praw do indywidualnego projektu budowlanego domu, ktéry ma byé
wybudowany na nieruchomosci wskazanej w § 1 ust. 2, oznaczonego nr ..... l...

wykonanego przez Sprzedajgcego za cene ............. . Umowa przyrzeczona
przeniesienia praw do projektu zostanie zawarta w terminie do dnia ............. w formie
pisemne;j.

Strony zgodnie ustalajg, ze zawarcie umowy przeniesienia praw do projektu bedzie
poprzedzato zawarcie umowy opisanej w § 2.

Strony ustalajg, ze cena za przeniesienie praw okreslona w ust. 1 powyzej, zostanie
zaptacona w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;.

Wszelkie ptatnosci zostang dokonane na rachunek bankowy Sprzedajgcego o numerze:
DOMY NAD STAWAMI OSIEDLE Sp. Zernica, 44-144, ul. Ogrodowa 6B, nr rach. 95
1050 1298 1000 0090 3113 0272.

Kupujacy wyraza zgode na przestanie faktury drogg elektroniczng, na adres e-mail:
Kupujacy odwiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w
zakresie podpisanej umowy zgodnie z obowigzujgcym od 25 maja 2018r.
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. Oswiadczenie stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§4
Sprzedajagcy zobowigzuje sie, ze wraz z zawarciem umowy przyrzeczonej sprzedazy
wyda Kupujgcemu komplet dokumentacji zwigzanej z Nieruchomoscig, a w
szczegolnosci wypis i wyrys z ewidencji gruntow.
Kupujacy zobowigzuje sie na Nieruchomosci wybudowaé budynek mieszkalny wedtug
projektu budowlanego, o ktérym mowa w § 3 oraz zagospodarowaé Nieruchomos¢ w
sposob zapewniajgcy spojnosé z pozostatg czescig osiedla, o ktérym mowa w § 1 ust. 5,
6. Kupujgcy zobowigzuje sie nadto, ze nie bedzie dokonywac zadnych zmian w projekcie
budowlanym, za wyjgtkiem zmian wewnatrz budynku, a zmiany na zewnatrz beda
wymagaty uprzedniej pisemnej zgody projektanta.
Kupujacy zobowigzuje sie nadto do zawarcia ze sprzedajgcym bgdz podmiotem przez
niego wskazanym umowy o zarzgdzanie osiedlem i stosownego partycypowania w
kosztach zarzadu i utrzymania osiedla, a nadto przestrzega¢ zasad obowigzujgcych na
osiedlu.
Kupujacy zobowigzuje sie w przypadku zbycia Nieruchomosci poinformowac¢ nabywcow
0 zobowigzaniach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 powyzej i uzyskac¢ ich zapewnienie
wywigzania sie z tych obowigzkéw w tresci umowy, na podstawie ktérej dokonajg nabycia
Nieruchomosci, ze bedg sie do nich stosowac.
W przypadku naruszenia przez Kupujgcych ktéregokolwiek z obowigzkéw, o ktérych
mowa w ustepach 2 i 4 powyzej (poza przypadkiem nieterminowego wybudowania
budynku, o ktérym mowa w ust, 8), w szczegdlnosci poprzez niewybudowanie na
Nieruchomosci budynku mieszkalnego wedtug projektu budowlanego wskazanego w § 3,
lub nieuzyskanie od kolejnych nabywcow Nieruchomos$ci zapewnienia, ze wywigzg sie
oni z tego obowigzku, Kupujgcy zaptaci Sprzedajgcemu kare gwarancyjng w wysokosci
ceny sprzedazy brutto ustalonej w § 2 ust. 1.



10.

Strony ustalajg, ze obowigzek zaptaty kary gwarancyjnej, o ktérej mowa w ust. 5 i 8
istnieje bez wzgledu na przyczyne niewykonania lub niewlasciwego wykonania
zobowigzania przez Kupujgcego.

Kupujacy zobowigzuje sie na Nieruchomosci wybudowac¢ budynek mieszkalny wedtug
projektu budowlanego, o ktorym mowa w § 3, w terminie do 40 miesiecy od dnia
podpisania niniejszej umowy i najpdzniej w terminie 3 lat od dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, zgodnie z art. 54 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r.

W przypadku niewywigzania sie ze zobowigzania dotyczgcego terminu, o ktérym mowa
w § 4 ust. 7, Kupujacy zaptaci Sprzedajgcemu kare gwarancyjng w wysokosci 200.000,-
zt (stownie: dwiescie tysiecy,-) ztotych brutto.

Kara gwarancyjna opisana w ust. 5 i 8 powyzej nie jest wymagalna w wypadku
wystgpienia sity wyzszej oraz zdarzen, jakich nie da sie przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy i na ktére zadna ze Stron nie bedzie miata wptywu.

Sprzedajgcy zapewnia, ze do granicy dziatki nr ..... l..... doprowadzone sg przytgcza
mediow, tj. wody, pradu, gazu oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, Swiattowodu.

§5
Sprzedajacy zobowigzuje sie wydaé Kupujgcemu Nieruchomosé w dniu zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy.
Przekazanie Nieruchomosci Kupujgcemu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu stron umowy.
Z chwilg zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy Kupujacy przejmie wszelkie optaty i
koszty zwigzane z Nieruchomoscia.
Sprzedajgcy zobowigzuje sie wyda¢ Kupujgcemu projekt w dniu zawarcia umowy
przyrzeczone.

§6

Strony ustalajg, ze wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy oraz umow
przyrzeczonych, a takze przeniesieniem wiasnosci Nieruchomosci oraz wprowadzeniem
przez Kupujgcego zmian do projektu ponosi¢ bedzie w catosci Kupujacy.

1.

§7

Strony uznajg wszystkie postanowienia niniejszej umowy za wazne i wigzace. Jezeli
jednak jakiekolwiek postanowienie umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo
niewykonalne, pozostaje to bez wptywu na wazno$¢ pozostatych postanowien umowy,
chyba ze bez tych postanowien Strony umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana
lub uzupetnienie umowy w sposéb okreslony w ust. 2 ponizej.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie umowy okaze sie lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwiocznej zmiany lub uzupetnienia
umowy Ww sposOb oddajgcy mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w
postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§8

Niniejsza umowa zostala zawarta w formie pisemnej i wszelkie jej zmiany oraz
oswiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem lub obowigzywaniem niniejszej umowy
wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Prawem wiasciwym dla oceny stosunku prawnego uksztaltowanego na podstawie
niniejszej umowy jest prawo polskie. W przypadku braku uregulowahn zawartych w
niniejszej Umowie zastosowanie majg wylgcznie przepisy prawa polskiego, a w
szczegolnosci Kodeksu Cywilnego.

Niniejsza umowa stanowi catos¢ porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie w nigj
uregulowanym i zastepuje wszelkie wczedniejsze umowy, porozumienia i negocjacje,
zaréwno pisemne, jak i ustne, pomiedzy Stronami, w zwigzku z przedmiotem niniejszej
Umowy. Strony nie ztozyly ani nie opierajg sie na zadnych oswiadczeniach, obietnicach,



porozumieniach, warunkach lub zapewnieniach, ktdre nie sg zawarte w niniejszej
umowie.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

podpis Kupujgcego podpis Sprzedajgcego

Zatgczniki:

nr 1 - Plan sytuacyjny
nr 2 - Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych



