REGULAMIN PORZADKOWY OSIEDLA MIESZKANIOWEGO
"DOMY NAD STAWAMI" W ZERNICY

Majac na uwadze, ze osiedle mieszkaniowe "DOMY NAD STAWAMI" w Zernicy jest realizowane z
uwzglednieniem tadu architektonicznego i zréwnowazonego rozwoju osiedla, zgodnie z przyjeta
koncepcjg architektoniczng, zgodnie z ktérg zabudowa tworzy¢ powinna harmonijng i estetyczng catosc
skomponowang wedtug urbanistycznych i architektonicznych kryteridw ksztattowania przestrzeni, a
mieszkancy osiedla sg zainteresowani utrzymaniem fadu architektonicznego osiedla i jednolitego
charakteru w zakresie formy, detalu oraz kolorystyki osiedla, a nadto uwzgledniajgc okolicznos¢, ze
prawidtowe funkcjonowanie osiedla wymaga przestrzegania przez wszystkich mieszkaicow zasad
porzadku i prawidtowych relacji dobrosgsiedzkich, mieszkancy osiedla przyjmujg niniejszy regulamin
porzadkowy osiedla i zobowigzujg sie do jego przestrzegania:

§1
Do obowigzkéw mieszkanicéw nalezy:
1. Uzytkowanie wtasnych nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem, w taki sposéb, by nie naruszato
to praw innych mieszkancéw osiedla oraz uzytkowanie pozostatych terendw osiedla (droga dojazdowa,
tereny rekreacyjne) zgodnie z zasadami wspodtzycia spotecznego i uwzglednieniem dobrych relacji
sgsiedzkich, w sposdb nienaruszajgcy praw innych osoéb.
2. Biezaca dbatosé o czystosé i estetyke zamieszkiwanego budynku i jego otoczenia, w szczegdlnosci:

a) zachowanie czystosci i porzadku oraz nalezytego stanu sanitarno - higienicznego na terenie
wtasnych nieruchomosci, jak i na terenach nieruchomosci wokét zamieszkiwanego budynku, w
tym udostepnionych do korzystania terendw rekreacyjnych (zielonych) i drog dojazdowych;

b) zapewnienie odbioru $mieci przez odpowiednie stuzby komunalne;

c) przeprowadzanie biezgcych konserwacji i remontéw swoich nieruchomosci, w tym
podejmowanie czynnosci polegajacych na kompleksowym czyszczeniu albo odnawianiu powtoki
malarskiej elewacji z czestotliwoscig jeden raz na dziesie¢ lat oraz konserwacji elementéw
drewnianych i stalowych z czestotliwoscig jeden raz na trzy lata;

d) koszenie trawy wraz z jej usunieciem z terenu wokot zamieszkiwanego budynku oraz pielegnacja
zieleni niskiej i wysokiej;

e) usuwanie zarosli w linii brzegowej stawu w taki sposéb aby nie dopusci¢ do zarastania dna stawu

f) utrzymanie linii brzegowej, co znaczy bezwzgledny zakaz zasypywania powierzchni stawu, jak
rowniez zmiany linii poprzez wykopywanie zagtebien, w ktérych mogtaby sie gromadzi¢ woda ze
stawu

g) usuwanie poza teren osiedla wszelkich zbednych elementéw, w tym pozostatosci po remontach,
zuzytego sprzetu (np. sprzet AGD, sprzet RTF, meble, skrzynie);

h) wyprowadzanie pséw i innych zwierzat na teren osiedla wytgcznie pod opieka wtasciciela, na
smyczy i w kagancu, dbatosé¢ o to, aby zwierze nie zaktdcato spokoju innych mieszkaicow
(szczekanie, wycie, miauczenie itd.) oraz usuwanie przez opiekuna wszelkich pozostawionych
przez zwierzg nieczystosci, w tym w szczegdlnosci z zielencéw, ulic, placéw, parkingéw itd.

i) usuwanie $niegu z chodnikéw przylegtych do poses;ji;

i) unikanie pracy hafasliwych urzadzern mechanicznych i ogrodowych w godzinach pomiedzy 19%, a
8% w dni powszednie, w soboty po godzinie 15% oraz w niedziele i $wieta.

3. Przestrzeganie zasad fadu architektonicznego osiedla, zgodnie z Koncepcja
Architektoniczng/Zagospodarowania Osiedla, co oznacza w szczegdlnosci utrzymywanie niezmienionej w
stosunku do koncepcji architektonicznej kolorystyki i faktury elewacji budynkéw oraz stolarki okiennej i
drzwiowej, wystroju tzw. matej architektury, w tym formy, rozwigzarn materiatowych oraz faktury i
kolorystyki ogrodzen, wiat garazowych, furtek i ptotow. Pdzniejsze ingerencje w wyglad budynku i
elementéw jego otoczenia, zastepowanie ich innymi, a takze instalowanie urzadzen, jak dodatkowe



przewody kominowe, rolety okienne zewnetrzne, drabiny trwale zwigzane z budynkiem, wymaga
uzyskania uprzedniej zgody autora koncepcji architektonicznej/zagospodarowania osiedla, ktorym jest
spdétka Domy nad Stawami spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w
Zernicy, ul. Ogrodowa 6D, KRS: 0000764356. Naruszenia w tym zakresie beda traktowane jako naruszenia
débr autora koncepcji architektonicznej/zagospodarowania osiedla, a takze dobr sgsiedzkich i jako takie
podlegac ochronie.

4. Przestrzeganie zasad dotyczacych ruchu pojazddéw, w tym:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)
i)

poruszanie sie po drodze dojazdowej i parkowanie tylko zgodnie z rozmieszczonymi znakami
drogowymi;

poruszanie sie po terenie osiedla z odpowiednig predkoscig, nie przekraczajgca 30 km na godzine;
parkowanie pojazdow wylgcznie w miejscach do tego przeznaczonych w taki sposdb, aby nie
utrudniaé ruchu pieszych i innych pojazdéw, w sposdb nieutrudniajgcy manewrowania na drodze
dojazdowej;

niezastawianie jakimikolwiek pojazdami i urzadzeniami podjazdéw i dojazdéw do posesji innych
mieszkancow osiedla;

niewjezdzanie oraz nieparkowanie jakichkolwiek pojazdédw na terenach rekreacyjnych;
nieparkowanie na terenie osiedla samochoddéw ciezarowych, autobusow, przyczep kempingowych
oraz towarowych i podobnych pojazdéw i urzadzen; dopuszcza sie mozliwo$¢ dojazdu do budynku
pojazdow ciezarowych tylko w celu dostawy lub odbioru towardw ciezkich (meble, materiaty
budowlane itp.), przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o chodniki i zielen znajdujgce sie na terenie
osiedla; powyzsze nie dotyczy stuzb komunalnych (Smieciarki) i innych stuzb; Dopuszcza sie okresowe
parkowanie przyczep turystycznych na wiasnych posesjach.

niedokonywanie jakichkolwiek napraw samochoddw na drodze (co nie dotyczy nagtych drobnych
usterek, np. wymiana kota, tp.);

mycie pojazdéw wytacznie na terenie wtasnej posesji;

nienaduzywanie sygnatow dzwiekowych, zwtaszcza w porze wieczornej i nocnej.

5. Przestrzeganie ciszy nocnej w godzinach od 22 do 7 oraz wykonywanie czynnosci i prac ucigzliwych dla
otoczenia w porach i w sposéb jak najmniej dolegliwy dla pozostatych mieszkancéw oraz ograniczenie
zbednych hatasow (gtosna muzyka i inne efekty audio, silniki).

1.

§2
Mieszkancy sg uprawnieni do korzystania z drogi dojazdowej zgodnie z ustanowionym na ich rzecz
prawem, w zakresie niezbednym do dojazdu do posesji ktorej sg wiascicielami, przez co nalezy
rozumie¢ prawo do przechodu i przejazdu po catej jej powierzchni, przy czym realizacja powyzszego
uprawnienia nie moze narusza¢ analogicznego uprawnienia jakichkolwiek innych mieszkancéw
osiedla, a zabronione jest w szczegdlnosci:
niszczenie i uszkadzanie drogi i jakichkolwiek jej elementéw (w tym kraweznikow, oswietlenia itp.);
zastawianie drogi i/lub wykorzystywanie drogi w celu innym niz dojazd do poses;ji ;
zasmiecanie drogi;
montaz w obrebie drogi jakichkolwiek elementéw, reklam, szyldow itd.
Mieszkancy s3 zobowigzani do pokrywania kosztéw i uiszczania optat na poczet biezgcego
utrzymania i remontéw drogi, w tym w szczegdlnosci:
oczyszczania;
odsniezania;
oswietlenia;
napraw powierzchni;
ubezpieczenia;
podatkow;
kosztow zarzadzania itd.



Naleznosci sg uiszczane na rzecz Administratora Osiedla, tj. spétki Domy nad Stawami spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Zernicy, ul. Ogrodowa 6D, KRS
KRS: 0000764356 lub wskazanego przez niego zarzadcy osiedla, ktory zapewnia utrzymanie drogi w
odpowiednim stanie techniczno - uzytkowym.
Zasady pokrywania wymienionych kosztow okresla umowa zawarta z Administratorem Osiedla, a w
braku takiej umowy koszty sg uiszczane proporcjonalnie, w odniesieniu do catkowitych kosztow, z
uwzglednieniem udziatu mieszkarica w kosztach. Udziat mieszkarica w zakresie pokrywania kosztéw
obliczany jest wg stosunku udziatu catkowitej powierzchni budynku (domu, lokalu) mieszkanca do
sumarycznej powierzchni catkowitej budynkéw wybudowanych i zaplanowanych do wykonania na
terenie osiedla.

§3
Mieszkancy sg uprawnieni do korzystania z terendw rekreacyjnych zgodnie z ustanowionym na ich
rzecz prawem, w zakresie:
korzystania z taki;
korzystania ze stawow, w tym potowu ryb (z zachowaniem wymogdéw prawnych w zakresie
wedkarstwa)
plazowania;
piknikowania itp.
Whasciciel terendw rekreacyjnych nie zapewnia organizacji kapieliska strzezonego i opieki
ratownikow.
Uzywanie otwartego ognia, grillowanie, palenie ognisk poza wtasng posesjg jest dozwolone tylko w
wyznaczonym miejscu, w sposob niezagrazajacy bezpieczenstwu pozarowemu.
Zabrania sie na terenach rekreacyjnych i wspélinych:
palenia trawy, gatezi, odpaddw itp.;
niszczenia zieleni;
wchodzenia na urzgdzenia hydrotechniczne;
niszczenia urzadzen;
polowania na zwierzeta lesne;
jazdy rowerami i innym sprzetem poruszanym za pomocg sity miesni poza Sciezkami;
jazdy quadami, motorami, samochodami itp.
rozbijania namiotow i stawienia przyczep i samochodéw kempingowych;
wyrzucania $mieci i odpaddw.

§4
Mieszkancy sg zobowigzani do pokrywania kosztdw i uiszczania optat na poczet biezgcego
utrzymania terendw rekreacyjnych, w tym w szczegélnosci:

a. koszenia i pielegnacji zieleni
organizacji i utrzymania urzadzen;
0Czyszczania i wywozu nieczystosci;
ubezpieczenia;
pielegnacji stawodw;
podatkoéw;
g. kosztow zarzadzania itd.

Naleznosci sg uiszczane na rzecz Administratora Osiedla, tj. spétki Domy nad Stawami spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Zernicy, KRS: 0000764356 lub
wskazanego przez niego zarzadcy osiedla. Administrator Osiedla zapewnia utrzymanie terenéw
rekreacyjnych w odpowiednim stanie uzytkowym.
Zasady pokrywania wymienionych kosztow okresla umowa zawarta z Administratorem Osiedla, a w
braku takiej umowy koszty sg uiszczane proporcjonalnie, w odniesieniu do catkowitych kosztéw, z

o



uwzglednieniem udziatu mieszkaica w kosztach. Udziat mieszkarica w zakresie pokrywania kosztéw
obliczany jest wg stosunku udziatu catkowitej powierzchni budynku (domu, lokalu) mieszkanca do
sumarycznej powierzchni catkowitej budynkéw wybudowanych i zaplanowanych do wykonania na
terenie osiedla.

§5
Wstasciciele drogi dojazdowej i/lub terenéw rekreacyjnych zapewniajg utrzymanie drogi dojazdowej i
terenéw rekreacyjnych, wyznaczajgc do administrowania osiedlem spoétke Domy nad Stawami
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Zernicy, KRS:
0000764356. Witasciciele lub Administrator Osiedla moze wyznaczy¢ zarzadce osiedla, ktérego
wskazuje mieszkancom osiedla. Mieszkancy osiedla mogg przedstawi¢ swoich kandydatéw do
petnienia funkcji zarzadcy osiedla.
Wszelkie nieprawidtowosci dotyczgce funkcjonowania osiedla, uwagi, zastrzezenia, wnioski i
postulaty mieszkancy winni sktada¢ Administratorowi Osiedla lub zarzadcy osiedla, celem podjecia
stosownych dziatan.
Mieszkancy s3 zobowigzani do natychmiastowego zgtaszania Administratorowi Osiedla lub
wyznaczonemu zarzadcy osiedla wszelkich awarii, uszkodzen, przypadkédw dewastacji itd. instalacji,
urzadzen i innych elementow osiedla, bez wzgledu na przyczyny ich powstania oraz na to, kogo
bedzie obcigzat koszt naprawy.
Koszty poniesione przez wiasciciela drogi dojazdowej/terenéw rekreacyjnych, a wynikte z
nieprzestrzegania postanowien zawartych w niniejszym regulaminie obcigzg bezposrednio
mieszkanca lub grupe mieszkancéw winnych zaniedban i/lub naruszen.
W razie naruszenia niniejszego Regulaminu zaréwno pozostali mieszkancy osiedla, Administrator
badZ zarzadca osiedla, jak i witasciciel drogi dojazdowej czy terendw rekreacyjnych bedzie mogt
domagacd sie naprawienia szkody i krzywdy na swojg rzecz od mieszkanca lub grupy mieszkancow
winnych zaniedban i/lub naruszen.
Postanowienia regulaminu obowigzujg wiasciciela nieruchomosci, jak i wszystkie osoby mieszkajgce
na terenie osiedla.
W razie zbycia nieruchomosci mieszkaniec osiedla winien zobowigza¢ nabywce do przestrzegania
postanowien niniejszego Regulaminu.

Zatgcznik nr 1: mapa osiedla

Niniejszy Regulamin stanowi zatgcznik do aktu notarialnego z dnia ....ccccooiiiciieeiiiiieeennns ,
sporzgdzonego przez NOtariusza ......cccceeeevevvveeercevnennns REP.A e



